Drogi mieszkaricu Nowego Jorku!

Jako lokator ma Pan/i prawo do
spokojnego zamieszkiwania w swoim
domu bez szykan ze strony wiasciciela
mieszkania.

Szykanowanie lokatorow moze
przybiera¢ rézne formy; poczgwszy od
grézb, poprzez odciecie podstawowych
ustug, takich jak ogrzewanie lub ciepta
woda, az po spowodowanie szkdéd w
Pana/i domu lub mieszkaniu.

Niezaleznie od tego, czy witasciciel
Pana/i mieszkania dokucza Panu/i,

aby zmusi¢ Pana/ig do wyprowadzenia
sie, podejmuje dziatania odwetowe

za ztozenie skargi lub dochodzenie
swoich praw lub tez z innego powodu;
istnieje szereg sposobow, ktére moga to
powstrzymad.

Niniejsza publikacja zawiera informacje
o przystugujacych lokatorowi prawach, a
takze informacje gdzie szuka¢ pomocy,
ktore pomoga Panu/i, jesli jest Pan/i
szykanowany/a przez wtasciciela
mieszkania.
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Zrédta informacji o
pomocy

Pomoc w znalezieniu adwokata

* Moze Panu/i przystugiwac
bezptatna pomoc prawna. Aby to
sprawdzi¢, nalezy wejs¢ na strone
lawhelpny.org.

+ Osoby nie kwalifikujgce sie do
uzyskania bezptatnej pomocy moga
uzyskac rekomendacje prawnikow
od miejscowej Izby Adwokackie;j.
Nalezy odwiedzi¢ strone z adresami
adwokatéw Izby Adwokackiej stanu
Nowy Jork pod adresem nysbha.org/
lawyerreferral/please |lub strone
internetowg Izby Adwokackiej
SWojego powiatu

Dodatkowe Zrédta informacji o pomocy

* Aby znalez¢ dodatkowe informacje
0 pomocy w problemach z
wtascicielem wynajmowanego
przez Pana/ig mieszkania i pomoca
w eksmisji, lokatorzy moga réwniez
odwiedzi¢ nyhousingsearch.gov/
resources.html.

Szykanowanie
lokatorow

Ochrona lokatoréow w stanie
Nowy Jork
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Ochrona lokatorow spotykajacych sie z dziataniami
odwetowymi w stanie Nowy Jork

Wtasciciele budynkéw mieszkalnych w Nowym Jorku nie mogg podejmowac dziatan

odwetowych wobec lokatorow, ktdrzy ztozyli do nich lub w agencji rzgdowej skarge w
dobrej wierze. Skargi te mogg dotyczy¢ naruszen przepiséw bezpieczenstwa i higieny,

probleméw z przydatnoscig do zamieszkania lub nienaprawieniem pomieszczen lub

naruszeniem praw wynikajgcych z umowy najmu. Prawo chroni wszystkich lokatorow*

przed tego rodzaju dziataniami odwetowymi. Zaktada sig, ze wtasciciel mieszkania

dopuszcza sie odwetu, jesli:

* w ciggu roku od ztozenia skargi w
dobrej wierze wtasciciel mieszkania
wnosi przeciwko Panu/i sprawe o
eksmisje. Jesli poinformuje Pan/i sad, ze
ztozyt/a Pan/i takg skarge w ciggu roku
od postepowania eksmisyjnego, prawo
wymaga, aby witasciciel lokalu wykazat, ze
eksmisja nie ma charakteru odwetowego.
Postepowanie eksmisyjne zostanie
zakonczone, jesli wtasciciel Pana/i
mieszkania nie udowodni, ze eksmisja nie
miata charakteru odwetowego.

* w ciggu roku od ztozenia

skargi przez lokatora, wtasciciel
mieszkania w istotny sposob
zmienia warunki umowy najmu.
Obejmuje to: odmowe dalszego
wynajmu ; nieprzedtuzenie umowy
najmu po jej wygasnieciu; lub
Zaproponowanie nowej umowy
najmu z nieuzasadniong podwyzka
czynszu.

Wiasciciele lokali, ktérzy nielegalnie dopuscili sie dziatan
odwetowych wobec lokatoréw, podlegajg karom i grzywnom.

* Obejmuje wszystkich lokatorow z wyjgtkiem osdb mieszkajgcych w budynkach
mieszkalnych zamieszkanych przez wtascicieli z mniej niz czterema apartamentami.

Ochrona lokatorow
objetych stabilizacjg i
kontrola czynszu

Wtascicielom lokali nie wolno
szykanowac lokatoréw mieszkajgcych w
mieszkaniach podlegajacych kontroli lub
stabilizacji czynszu. Zgodnie z prawem
dotyczacym czynszu w stanie Nowy
Jork, szykanowanie jest definiowane
jako zachowanie wtasciciela mieszkania
bezposrednio lub posrednio ingerujgce
lub majgce na celu ingerowanie w Pana/i
prywatnos¢, komfort i korzystanie ze
swojego mieszkania.

+ Jesli mieszka Pan/iw mieszkaniu
podlegajgcym stabilizacji lub kontroli
czynszu, moze Pan/i ztozy¢ skarge w
Wydziale ds. Budynkéw Mieszkalnych
i Odnowy Spotecznej (Homes and
Community Renewal, HCR) stanu
Nowy Jork pod numerem (866) ASK-
DHCR ((866) 275-3427) lub pod
adresem nyshcr.org.

* Mieszkanie podlega kontroli czynszu
w przypadku mieszkania stale
zamieszkiwanego przez lokatora od

1 lipca 1971 roku i w przypadku gdy
budynek zostat wybudowany przed 1
lutego 1947 roku.

* W wiekszosci przypadkow
mieszkanie podlega stabilizacji
czynszu, jesli znajduje sie w budynku
wybudowanym przed 1 stycznia
1974 i mieszczgcym szes¢ lub wiecej
apartamentow.



