Biuro Prokuratora Generalnego Stanu Nowy Jork, Letitia James

Egzekwowanie przepisow § 230 Ustawy
o nieruchomosciach Nowego Jorku

Zgodnie z prawem Nowego Jorku lokatorzy majg prawo do tworzenia stowarzyszen
lokatorskich i organizowania zebran lokatoréw w nieruchomosci, w ktorej mieszkajg. To
prawo obejmuje czesci wspdlne budynku lub tereny wspdlne, w tym hol i korytarz gtéwny,
nawet jesli nieruchomos¢ nalezy do wtasciciela lokalu.

This memorandum provides guidance to law enforcement in New York State responding

to complaints by landlords, superintendents, or other persons that tenants or their invited
guests are improperly organizing or meeting within a building or its common grounds. Law
enforcement should be cautious to avoid unintentionally being used by landlords to violate
the rights of tenants to organize and meet.

Szczegotowe informacje dotyczace § 230 Ustawy o
nieruchomosciach

§ 230(1) Ustawy o nieruchomosciach zapewnia lokatorom znaczng ochrone,
wymagajac, aby:

,2aden wiasciciel lokalu nie ingerowat w prawo lokatora do tworzenia, przytgczania
sie do lub uczestniczenia w zgodnej z prawem dziatalnosci jakiejkolwiek grupy,
komitetu lub innej organizacji utworzonej w celu ochrony praw lokatoréw; zaden
wiasciciel lokalu réwniez nie nekat, karat, ograniczat lub wstrzymywat jakiegokolwiek
prawa, korzysci lub przywileju lokatora w ramach jego najmu za korzystanie z
takiego prawa”.

Ponadto, zgodnie z § 230(2) Ustawy o nieruchomosciach, lokatorzy w Nowym Jorku
majg prawo do:

»...Spotykania sie bez koniecznosci uiszczania optaty w dowolnym miejscu w
pomieszczeniach wtasciciela lokalu, w tym w pomieszczeniu socjalnym lub
zbiorowym, z ktérego korzystanie zwykle podlega optacie i ktére jest przeznaczone
do wspdlnego uzytku wszystkich lokatorow w sposob pokojowy, w rozsgdnych
godzinach i bez utrudniania dostepu do pomieszczen lub urzadzen. Zaden wtasciciel
lokalu nie moze odmadwic¢ takiego prawa.”



Pomoc dla chronionych lokatorow

Lokatorzy majg prawo puka¢ do drzwi innych lokatoréw, aby porozmawiac z nimi o
sprawach zwigzanych z budynkiem i rekrutowac ich do stowarzyszenia lokatorow lub
innej rownowaznej grupy lokatorow.

Lokatorzy moga réwniez umieszczac na tablicach ogtoszen w budynkach , listy zapisow”
lub ulotki dotyczgce dziatalnosci organizacyjnej, a takze rozpowszechnia¢ informacje w
inny sposdb, np. wsuwajac ulotki pod drzwi.

- Skarga od lokatora, wtasciciela lokalu, dozorcy lub innej osoby na tego typu dziatania nie

stanowi podstawy do interwencji organéw scigania.

Wiasciciele lokali moga skarzy¢ sie, ze osoby niebedgce lokatorami, takie jak
organizatorzy lub adwokaci lokatoréw, przebywajg na terenie prywatnym, prowadzac
dziatalnos¢ organizatorska. Nie jest to niezgodne z prawem. Organizatorzy i

adwokaci lokatorow mogg prowadzi¢ dziatalnos¢ organizacyjng na terenie prywatnej
nieruchomosci na prosbe lokatora, ktéry jg zamieszkuje. Lokator nie musi towarzyszyc¢
organizatorowi lub adwokatowi w catej nieruchomosci i nie mozna ich z niej usunac.

Organy scigania moga otrzymac skarge, ze organizatorzy lokatorow proszg ich o
informacje kontaktowe lub zadajg pytania na temat ich mieszkania lub czynszu. Jest

to dopuszczalne. Lokatorzy nie muszg udziela¢ organizatorom lokatorskim zadnych
informaciji, jednak organizatorzy majg prawo poprosi¢ o informacje, uznane przez nich
za niezbedne do rozwigzania problemoéw w budynku, ktére mogg dotyczy¢ takich kwestii,
jak naprawy czy zasady ustalania czynszu przez wtasciciela lokalu.



Ochrona prawna zebran

« Napotkawszy w budynku zebranie lokatorow i organizatoréw organy scigania nie
moga go rozpedzic, chyba ze narusza ono waskie zakazy zawarte w § 230 Ustawy o
nieruchomosciach, np. gdy dziatania nie majg charakteru pokojowego. Rozpedzenie
legalnego zebrania narusza prawo lokatoréw do organizowania sie. Organy Scigania
powinny poprosi¢ o rozmowe z koordynatorem, przedstawicielem lub adwokatem
lokatoréw, aby ustali¢ cel zgromadzenia. Jesli zebranie ma na celu omowienie
jakichkolwiek problemow lokatoréw, w tym eksmisji, najmu, czynszow, warunkéw

w budynku lub strajkéw czynszowych, jest ono chronione na mocy § 230 Ustawy o
nieruchomosciach i nie nalezy go rozpedzac.

+ Organy $cigania moga rowniez otrzymac skarge, ze w holu lub innej czesci wspdlnej
budynku lub nieruchomosci odbywa sie zebranie lokatoréw. Zebrania lokatorow w
czesciach wspdlnych budynku lub nieruchomosci sg dozwolone przez prawo. Przedmioty
niezbedne do odbycia zebrania, takie jak stot i krzesta, mogg zosta¢ umieszczone w
czesciach wspdlnych na czas jego trwania.

« Organy scigania moga rowniez zareagowac na skarge lokatorow lub organizatoréow
lokatorow, ze wtasciciel lokalu lub dozorca stara sie zaktéci¢ lub rozproszyc¢ ich zebranie,
naruszajgc § 230 Ustawy o nieruchomosciach. Organy Scigania winny starac sie
doradzac wtascicielom lokali i/lub dozorcom, ze ich dziatania mogg naruszac przepisy
§ 230 Ustawy o nieruchomosciach i ze zebranie o charakterze pokojowym nalezy
kontynuowac bez przeszkod.

+ Organy Scigania nie powinny decydowac o tym, czy zebranie stanowi zagrozenie
pozarowe ani o innych ustaleniach wykraczajgcych poza ich kompetencije.

« Wiasciciele lokali, ktorzy uzywajg przemocy lub w inny sposéb prébuja rozpedzié¢ legalne
zebrania lokatorow naruszajg przepisy karne, takie jak zaktécanie porzadku, zastraszanie,
przesladowanie lub napasc¢. Organy scigania winny postepowac wedtug wtasnego
uznania przy egzekwowaniu tych i innych odpowiednich przepiséw prawa karnego celem
zachowania spokoju, gdy lokatorzy korzystajg z praw przystugujgcych im na mocy § 230
Ustawy o nieruchomosciach.

Whniosek

Funkcjonariusze organéw sScigania, wezwani do rozpedzenia zebrania lokatoréw lub usuniecia
intruzow, powinni dobrze rozumie¢ § 230 Ustawy o nieruchomosciach oraz ochrone,

jakag zapewnia ona lokatorom i ich przedstawicielom w zakresie prowadzenia zebran i
organizowania sie.

Biuro prokuratora generalnego stanu Nowy Jork moze poméc lokalnym organom sScigania w
opracowaniu wytycznych dla funkcjonariuszy w zakresie ustosunkowywania sie do zebran i
dziatan organizacyjnych.



