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Drodzy Przyjaciele,

Jako lokator ma Pan/i
prawo do spokojnego
zamieszkiwania w
swoim domu bez
szykan ze strony
wiasciciela mieszkania.
Szykanowanie
lokatoréw moze
przybiera¢ rozne formy;
od grézb, przez odciecie
podstawowych ustug,
takich jak ogrzewanie
lub ciepta woda, po
spowodowanie szkdd
w Pana/i domu lub Prokurator Generalny stanu
mieszkaniu. Niezaleznie ~ Nowy Jork

od tego, czy wtasciciel Letitia James
mieszkania stosuje

szykany, aby zmusi¢ Pana/ig do opuszczenia
mieszkania, podejmuje dziatania odwetowe za ztozenie
skargi lub dochodzenie swoich praw lub tez z innego
powodu; istnieje szereg sposobow, ktére moga je
powstrzymac.

Niniejsza publikacja zawiera informacje o
przystugujacych lokatorowi prawach, a takze zrédta
pomocy, ktére pomoga Panu/i, jesli jest Pan/i
szykanowany/a przez wtasciciela mieszkania.

Z powazaniem,
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Ochrona lokatorow spotykajacych sie
Z dziataniami odwetowymi w stanie
Nowy Jork

Wtasciciele mieszkan w Nowym Jorku nie moga podejmowac dziatan
odwetowych wobec lokatoréw, ktérzy ztozyli do nich lub do agenc;ji
rzgdowej skarge w dobrej wierze. Skargi te moga dotyczy¢ naruszen
przepiséw bezpieczenstwa i higieny, problemy z przydatnoscig do
zamieszkania, nienaprawianiem pomieszczen lub naruszeniem praw
wynikajgcych z umowy najmu. Prawo chroni wszystkich lokatoréw*
przed tego rodzaju dziataniami odwetowymi. Jest prawdopodobne, ze
witasciciel mieszkania stosuje dziatania odwetowe, jesli:

* w ciggu roku od ztozenia skargi przez lokatora, wtasciciel
mieszkania w istotny sposdb zmienia warunki umowy najmu.
Obejmuje to: odmowe dalszego wynajmowania mieszkania;
nieprzedtuzenie umowy najmu po jej wygasnieciu; lub
zaproponowanie nowej umowy najmu z nieuzasadniong
podwyzkg czynszu;

* w ciggu roku od ztozenia skargi w dobrej wierze wtasciciel
mieszkania wnosi przeciwko Panu/i sprawe o eksmisje. Jesli
poinformuje Pan/i sad, ze ztozyt/a Pan/i takg skarge w ciggu
roku przed rozpoczeciem postepowania eksmisyjnego, prawo
wymaga, aby wtasciciel mieszkania wykazat, ze eksmisja nie
ma charakteru odwetowego. Postepowanie eksmisyjne zostanie
zakonczone, jesli wiasciciel Pana/i mieszkania nie udowodni, ze
eksmisja nie miata charakteru odwetowego.

* Obejmuje wszystkich lokatoréw z wyjatkiem oséb mieszkajgcych w budynkach
zamieszkanych przez wtascicieli z mniej niz czterema apartamentami.

Wtasciciele mieszkan, ktorych uznano
winnymi niezgodnych z prawem dziatan

odwetowych wobec lokatorow, podlegaja
karom grzywny i dodatkowym optatom.




Ochrona lokatorow objetych
stabilizacja czynszu i kontroli czynszu

Wtasciciele mieszkan nie mogg szykanowacé lokatoréw mieszkan
objetych kontrolg czynszu lub jego stabilizacjg. Zgodnie z prawem
dotyczgcym czynszu w stanie Nowy Jork, szykanowanie jest
definiowane jako zachowanie wtasciciela mieszkania bezposrednio
lub posrednio ingerujgce lub majace na celu ingerowanie w Pana/i
prywatnosc¢, komfort i korzystanie ze swojego mieszkania.
* Jesli mieszka Pan/iw mieszkaniu, ktore podlega stabilizaciji
czynszu lub kontroli, moze Pan/i ztozy¢ skarge w Wydziale ds.
Budynkéw Mieszkalnych i Odnowy Spotecznej stanu Nowy Jork

(HCR) pod numerem telefonu (866) ASK-DHCR ((866) 275-3427)
lub pod adresem nyshcr.org.

* Mieszkanie podlega kontroli czynszu w przypadku, gdy byto
ono stale zamieszkiwane przez lokatora od 1 lipca 1971 roku, a
budynek zostat wybudowany przed 1 lutym 1947 roku.

* W wiekszosci przypadkéw mieszkanie podlega stabilizaciji
czynszu, jesli znajduje sie w budynku z szescioma lub wiecej

apartamentami wybudowanym przed 1 stycznia 1974 roku.

Informacje o dodatkowych zréodtach
pomocy znajduja sie na stronach 8 i

9 niniejszej publikacji.




Dodatkowa ochrona lokatorow w
miescie Nowy Jork

New York City’s Housing Maintenance Code (Nowojorski Kodeks
dobrego gospodarowania zasobami mieszkaniowymi) definiuje
szykanowanie jako dziatanie lub zaniedbanie ze strony wtasciciela
mieszkania, ktére powoduje lub zamierza spowodowac, ze opusci
Pan/i swoj dom lub zrezygnuje ze swoich praw lokatora. Zgodnie z
tym prawem wiasciciel mieszkania NIE moze:

@ stosowac przemocy lub grozi¢ uzyciem przemocy wobec
lokatora;

niszczy¢ mienia lokatora;

Swiadomie podawac nieprawdziwe lub wprowadzajgce w btad
informacje o tym, czy czynsz podlega stabilizacji lub kontroli;

przestac dostarcza¢ podstawowe ustugi, takie jak ogrzewanie
lub ciepta woda;

zaniechac¢ lub op6znic¢ skorygowania niebezpiecznych
warunkéw, tj.: wystepowanie plesni, farby otowiowej lub kurzu
i gruzu;

fatszywie zaswiadcza¢, ze niebezpieczne warunki zostaty
skorygowane;

rozpoczgc¢ bezpodstawne postepowanie sgdowe przeciwko
lokatorowi;

zmieni¢ zamek w drzwiach wejsciowych lokatora, nie dajgc mu
nowego klucza;

odmdéwic¢ oferowania lub przedtuzenia umowy o najem
lokatorom, aby usung¢ ich ze swojego mieszkania.
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Wykup w miescie Nowy Jork

YWtasciciel Pana/i mieszkania moze zaoferowac Panu/i pienigdze
lub inng rekompensate za opuszczenie swego domu. Jednakze,
witasciciele budynkéw w miescie Nowy Jork muszg przestrzegac
pewnych zasad przy oferowaniu wykupu, w przeciwnym razie z
prawnego punktu widzenia moze to zosta¢ uznane za szykanowanie.

W miescie Nowy Jork, jesli wtasciciel Pana/i mieszkania zwréci
sie do Pana/i w sprawie wykupu, musi on ztozy¢ oferte na
pismie a oferta ta musi zawiera¢:
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cel spotkania;

stwierdzenie, ze skontaktowat sie z Panem/ig wtasciciel
mieszkania lub jego przedstawiciel;

stwierdzenie, ze ma Pan/i prawo zasiegng¢ porady prawnika w
sprawie wykupu;

stwierdzenie, ze moze Pan/i odrzuci¢ oferte wykupu i nadal
mieszka¢ w swoim domu;

stwierdzenie, ze moze Pan/i powiadomi¢ wtasciciela
mieszkania na pismie, ze nie chce Pan/i, aby sie z Panem/ig
kontaktowano w sprawie oferty wykupu. Po otrzymaniu tego
powiadomienia wtasciciel mieszkania nie moze ponownie
kontaktowac sie z Panem/ig w sprawie wykupu przez 180 dni,
chyba ze wyrazi Pan/i na to pisemng zgode lub zostanie ona
wydana przez sad;

dodatkowe informacje na temat lokalnych czynszow;

powiadomienie, ze wykup moze oznaczac, ze bedzie Pan/i
musiat/a przeniesc sie do innej okolicy oraz ze Pana/i osobista
sytuacja (zatrudnienie, historia kredytowa) moze rzutowaé na
mozliwos¢ wynajecia innego mieszkania.



Szykanowanie ma miejsce, gdy wiasciciel Pana/i mieszkania:
* nie przekaze Panu/i pisemnej oferty wykupu;
* przedstawia Panu/i oferte wykupu na pi$mie, ale oferta nie
zawiera wszystkich wymaganych informacji;
* kontaktuje sie z Panem/ig w sprawie wykupu przed uptywem

180 dni od powiadomienia go, ze nie chce Pan/i, aby sie z
Panem/ig kontaktowac.

Szykanowanie ma rowniez miejsce, jesli kontaktujac sie z
Panem/ig w sprawie wykupu, wiasciciel Pana/i mieszkania:

* grozi Panu/i lub Pana/ia straszy;

* uzywa obrazliwego jezyka;

* wielokrotnie kontaktuje sie z Panem/ig w sposéb majacy na celu
Pana/i szykanowanie;

* kontaktuje sie z Panem/ig w nietypowych godzinach;

* kontaktuje sie z Panem/ig w pracy, aby omowi¢ wykup bez
Pana/i uprzedniej pisemnej zgody, aby oméwi¢ wykup, lub
swiadomie dostarcza fatszywych informacji lub przedstawia
informacje w fatszywy sposob.

Egzekwowanie swoich praw w miescie
Nowy Jork

Lokatorzy mieszkajgcy w miescie Nowy Jork, ktérzy uwazajg, ze

sg szykanowani przez wtasciciela swojego mieszkania (tgcznie z
ofertami nielegalnego wykupu), moga wnie$¢ sprawe o szykanowanie
do Sadu Mieszkaniowego miasta Nowy Jork. Jest to powszechnie
znane jako ,postepowanie HP (Housing Part — [Dziat Mieszkaniowy])”.

Jak wszczaé postepowanie HP:

1. Nalezy udac sie do sgdu cywilnego w swojej dzielnicy i przejsé
do okienka urzednika HP w czesci mieszkaniowej. Urzednik
dostarczy formularze niezbedne do wszczecia postepowania HP,
w tym ,Order to Show Cause (Wezwanie do ztozenia wyjasnien
nakazujgce sprostowanie naruszenia oraz wniosek o stwierdzenie
szykanowania i wydanie zakazu zblizania sie”.



» Wypetniajgc ten formularz, nalezy upewnic¢ sie, ze podat/a
Pan/i wszystkie zachowania wtasciciela mieszkania zwigzane
z szykanowaniem. W razie potrzeby nalezy poprosi¢ o
dodatkowe kartki. Mozna réwniez dotgczyc¢ informacje o
naprawach, ktére sg potrzebne w Pana/i mieszkaniu.

» Aby znalez¢ sad w swoim powiecie nalezy odwiedzi¢ strone
internetowg pod adresem: nycourts.gov/courts/nyc/housing/
locations2.shtml

2. Aby ztozy¢ wniosek o wszczecie postepowania HP, nalezy
uisci¢ stosowng optate. Jesli nie ma Pan/i na to wystarczajgcej
ilosci pieniedzy, moze Pan/i poprosi¢ urzednika o wypetnienie
wniosku o uchylenie optaty..

» Wniosek ten mozna réwniez znalez¢ pod adresem:
nycourts.gov/courts/nyc/housing/forms/
PoorPersonsRelief.pdf

3. Urzednik skieruje Pana/ig do sedziego, ktory udzieli Panu/i
instrukcji, jak doreczy¢ dokumenty sagdowe wtascicielowi
mieszkania (nalezy upewnic sig, ze ma Pan/i ze sobg adres
wtasciciela mieszkania).

» Sedzia poda Panu/i réwniez date rozprawy.

» Wazne, aby nie zapomniec¢ daty tej rozprawy i aby podczas
przestuchania w sgdzie mie¢ ze sobg wszystkie dowody
szykanowania oraz przyprowadzi¢ swiadkéw.

4. Jesli sedzia ustali, ze wtasciciel mieszkania stosowat szykany,
moze nakaza¢ mu ich zaprzestanie i natozy¢ na niego kare
cywilng w wysokosci od 1 000 do 10 000 USD. Jesli w ciggu
ostatnich pieciu lat stwierdzono, ze wtasciciel mieszkania
szykanowat Pana/ig wczesniej, moze on zostac obcigzony karami
cywilnymi w wysokosci od 2 000 USD wzwyz.



OSTRZEZENIE: Jes$li sedzia ustali, ze Pana/i sprawa
jest bezzasadna, wtasciciel mieszkania moze poprosic
sedziego, aby nakazat Panu/i optacenie kosztow jego
adwokata.

Dodatkowe informacje, w tym film wideo na temat procesu

sktadania wniosku HP, mozna znalez¢ pod adresem
nycourts.gov/courts/nyc/housing/startinghp.shtml

Zrédta informacji o
pomocy dla wszystkich
nowojorczykow

Pomoc w znalezieniu adwokata

* Moze by¢ Pan/i uprawniony/a do bezptatnej pomocy prawne;j.
Aby sprawdzi¢, czy jest Pan/i uprawniony/a, nalezy wejs¢ na
strone lawhelpny.org.

* Osoby nie kwalifikujgce sie do uzyskania bezptatnej pomocy
moga uzyskac rekomendacje prawnikéw od miejscowej Izby
Adwokackiej. Listy prawnikéw Izby Adwokackiej stanu Nowy
Jork znajdziemy pod adresem nysba.org/lawyerreferral/please
lub na stronie internetowej Izby Adwokackiej swojego powiatu.

Dodatkowe Zrodta informacji

+ Dodatkowe Zrédta pomocy zwigzane z problemami z
witascicielem mieszkania i pomocg w eksmisji, lokatorzy znajda
réwniez pod adresem nyhousingsearch.gov/resources.html.



Zrédfa pomocy w miescie
Nowy Jork

Oto dodatkowe Zrodta pomocy dla lokatoréw mieszkajgcych w
miescie Nowy Jork:

Wydziat ds. Ochrony i Rozwoju Zasobéw Mieszkaniowych
Oddzial ds. Przeciwdziatania Szykanowaniu Lokatorow
(Tenant Anti-Harassment Unit, TAHU)

Przyjmuje zgtoszenia dotyczace szykanowania lokatorow.

Nalezy zadzwoni¢ pod numer 311

Wydziat budynkow w miescie Nowy Jork Biuro Rzecznika
Praw Lokatorow
(Office of the Tenant Advocate, OTA)

OTA bada skargi dotyczgce prac budowlanych i wydaje
zalecenia dotyczgce wstrzymania prac w celu ochrony
mieszkancow.

(212) 393- 2949

Moze Pan/i skontaktowac sie réwniez z biurem adwokackim.
Ustawa o powszechnym dostepie do ustug prawniczych w
miescie Nowy Jork zapewnia bezptatng pomoc prawng w

sprawach mieszkaniowych dla kwalifikujgcych sie lokatoréw. Aby
dowiedzie¢ sie wiecej o kryteriach kwalifikacyjnych, lokatorzy
moga zadzwoni¢ pod numer 311 i poprosi¢ o HRA Legal Services
(Ustugi Prawnicze HRA).

Dodatkowe informacje, w tym lista prawnikéw w Nowym Jorku,
sg dostepne pod adresem

www1.nyc.gov/site/hra/help/legal-services-for-tenants.page.




Biuro Prokuratora Generalnego Nowego Jorku
Letitia James

ag.ny.gov



